Administration

- ejendomsadministration med naervaer

Referat af ordinaer generalforsamling

Den 23/10 2025 kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Terrassehaven pé
Kobberbakkeskolen, Parkvej 109, 4700 Neestved

Dagsorden iht. Vedtaegterne:

1.

2.

7a.

7b.

10,

11.

Valg af dirigent og 3 stemmeteellere

Bestyrelsens aflasggelse af arsberetning om det forlgbne ar
Forelaeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse
Forslag fra bestyrelsen

a. Bestyrelsen stiller forslag om at benytte kr. 1.300.000 over de naeste 2 ar
pa udskiftning af varmekedler i alle 6 blokke. Energirédgiver Jonas Ravn fra
Naestved Fjernvarme deltager for at besvare spgrgsmal.

Forslag fra medlemmer

Forelaeggelse af et af bestyrelsen udarbejdet budget, samt fastseettelse af
budget, kontingent og varmebidrag

Valg af formand, lige &r. Susanne Karlshgj er ikke pa valg i ar.

Valg af kasserer, ulige ar. Per Andersen er pa valg i ar og modtager genvalg
for 2 ar.

Valg af 6 bestyrelsesmedlemmer
Blok A. Ingrid Roed

Blok B, Susanne Bavn Pedersen
Blok C, Preben Andersen

Blok D,

Blok E,

Blok F, Hans Clemmensen

Valg af 6 bestyrelsessuppleanter, en for hver blok

Valg af revisor (nuvaerende Beierholm) samt 2 interne revisorer
Interne revisorer: Kit Sgrensen og Hanne Merete Jgrgensen Hansen.

Evt.
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Ad. 1.

Formand Susanne Karlshgj bad velkommen til generalforsamlingen og foreslog Pauli
Andersen fra E/F Radgivning som dirigent. Pauli Andersen blev valgt som dirigent og
konstaterede, at generalforsamlingen i henhold til vedteegterne var lovligt indvarslet og
beslutningsdygtig. Som referent blev valgt administrator Anja Pettersson.

Der var mgdt 61 lejligheder svarende til 6.090 ud af 29.970 mulige fordelingstal.

Der blev endvidere valgt 3 stemmetaellere: Kit Sgrensen, Charlotte Brogaard Nielsen og
Sofie Frederiksen.

Ad. 2.
Formanden fremlagde bestyrelsens arsberetning for 2024/2025 som er vedlagt
naerveerende referat.

Der blev forespurgt om kameraerne virker. Formanden oplyste, at der er udfordringer med
nogle af kameraerne, men at der har veeret et firma ude og kigge pa det, hvor bestyrelsen
afventer et tilbud.

Der blev endvidere spurgt ind til om politiet har faet udleveret materiale i forbindelse med
to indbrudssager. Formanden oplyste, at politiet har faet udleveret materiale ved deres
efterspgrgsel.

Der blev spurgt ind til muligheden for digital adgang til Ista, sa det er muligt at fglge
forbruget. Administrator Anja Pettersson gjorde opmaerksom pé, at der er adgang til en
online Igsning, og at Ista har udsendt koder til alle. Hvis man ikke har modtaget en kode,
kan administrator kontaktes.

Der blev spurgt ind til en mulig eendring af foreningens vedtaegter, séledes at de fglger
normalvedtaegten. Der var en kort drgftelse omkring ejerlejlighedsloven, foreningens
seervedteegt og normalvedtaegten samt den korrekte raekkefalge. Dirigenten oplyste, at
ejerlejlighedsloven kommer i farste reekke, herefter er det foreningens szervedteegt og
dernaest normalvedtaegten, som benyttes pa de punkter seervedtaegten ikke er
fyldestggrende. Dirigenten oplyste endvidere, at den forventede omkostning til ved
tinglysning af en ny vedteegter vil veere ca. kr. 80.000.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Ad. 3.

Kasserer Per Andersen gennemgik regnskabet i hovedtal for 2024/2025, som viste et
underskud pa kr. 1.343.956.

Foreningen har ikke haft et reelt underskud i 2024/2025, men driftsresultatet tager ikke
hgjde for anvendte henszettelser, som er blevet benyttet til kloakrenovering, ny traktor og
nye malere. Overskuddet pa kr. 325.628, er disponeret til henleeggelser.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal og herefter blev regnskabet godkendit.
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Ad. 4.a
Bestyrelsen stillede forslag om at benytte kr. 1.300.000 over de naeste 2 ar, kr. 650.000 i
2025/2026 og kr. 650.000 i 2026/2027 pa udskiftning af varmekedler i alle 6 blokke.

Jonas Ravn fra Neestved Fjernvarme gav en kort praesentation og forklarede kort om
dialogen med foreningen, som har veeret i gang i over et ar.

Han oplyste om udfordringerne med de nuveerende vandretliggende varmtvandsbeholdere
uden automatis, som ikke er seerlige effektive laengere og ikke kan overholde kravet til
afkgling af returvandet til fiernvarmeveerket.

Jacob Jeeger fra AproVarme Cnosult ApS forklarede, at han har lavet en gennemgang af
varmecentralerne og har udarbejdet et opleeg pa udskiftning og optimering af
varmecentralerne, herunder automatisk og strengsreguleringsventiler. Prisen herfor er ca.
kr. 350.000 pr. blok.

Der var en lzengere draftelse om den samlede pris pa udskiftning af varmecentralerne pa
ca. kr. 2.000.000 kontra det fremsatte forslag pa kr. 1.300.000. Bestyrelsen oplyste, at
forslaget var fremsat pa baggrund af et tidligere modtaget tiloud, fra et lokalt firma. Det nye
tilbud var farst modtaget lige inden afholdelsen af generalforsamlingen.

Jonas Ravn fra Neestved Fjernvarme oplyste, at det nye tilbud er en dyrere Igsning, men
0gsa en bedre Igsning, som er fremtidssikret. Han gjorde endvidere opmaerksom pa, at
der ikke er indhentet yderligere tilbud endnu.

Der var igen en leengere drgftelse omkring begrundelsen for udskiftningen og de
lovmaessige krav hertil.

Der blev foresldet, at eendre i forslaget, enten med en forhgjelse af belgbet eller med en
lzngere arrackke. Dirigenten bekreeftede, at det var muligt at stille et eendringsforslag.
Efter en kort pause aendrede bestyrelsen deres forslag til at afseette kr. 800.000 pr. ar over
3 ar, sdledes at der kan ske en opgradering af varmecentralerne. Forslaget blev sat il
afstemning og blev godkendt.

Ad. 5.
Der var ikke indkommet forslag til behandling.

Ad. 6.

Administrator Anja Pettersson gennemgik det endelige budget for 2025/2026 med ugendret
feellesbidrag. Det blev oplyst, at det afsatte belgb til varmekedlerne kr. 650.000 bliver
aendret til kr. 800.000 jf. det godkendte forslag.

Der var lejlighed til at stille spgrgsmal hertil, og herefter blev budgettet for 2025/2026
godkendt. Tilrettet budget er vedlagt neervaerende referat.

Administrator Anja Pettersson gennemgik forelgbigt budget for 2026/2027. Det blev oplyst,
at det afsatte belgb til varmekedlerne kr. 650.000 bliver sendret til kr. 800.000 jf. det
godkendte forslag.
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Der var ingen sp@rgsmal hertil og budgettet for 2026/2027 blev godkendt. Tilrettet budget
er vedlagt naerveerende referat.

Ad. 7a.

Formand Susanne Karlshgj var ikke pa valg i ar.

Ad. 7b.
Kasserer Per Andersen blev genvalgt for en 2-arig periode.

Ad. 8.

Folgende blev valgt som bestyrelsesmedlemmer for en 1-arig periode:
Blok A, Jgrgen Brogaard Nielsen

Blok B, Susanne Bavn Pedersen

Blok C, Preben Andersen

Blok D, Esther Junggren

Blok E, Lars Peter Jensen

Blok F, Hans Clemmesen

Ad. 9.

Falgende blev valgt som suppleanter for en 1-arig periode:
Blok A, Ingrid Roed

Blok B, Michell Nielsen

Blok C, Hanne Merete Jgrgensen Hansen

Blok D, ingen valgt

Blok E, ingen valgt

Blok F, Jens Mondrup

Ad. 10.
Beierholm blev genvalgt som foreningens revisor.

Kit Sgrensen og Hanne Merete Jgrgensen Hansen blev begge genvalgt som interne
revisorer.

Ad. 11.
Der blev forespurgt til renovering af altaner. Formanden oplyste, at mureren har faet en
liste, som mureren er i gang med.

Der var en kort drgftelse omkring udskiftningen af forbrugsmalere fra Ista. Der blev spurgt
ind til muligheden for at fa udleveret malere fra Ista, saledes at ejer selv kan opszette dem.
Formanden oplyste, at det er muligt at fa udleveret malere fra Ista.

Der blev spurgt ind til, hvad bestyrelsen ggr ved de ulovlige aktiviteter ved Parkvej 182.
Formanden oplyste, at der er sket anmeldelse til politiet og at bestyrelsen er i dialog med
ejer.

Der blev spurgt til den opsatte sten foran blok C, som ggr at vendepladsen ikke kan
benyttes. Gardmand Claus Nissen og Lily Larsen oplyste, at stenen er opsat, da fliserne
bliver gdelagt hvis omradet benyttes som vendeplads. Underlaget er ikke lavet til kgrsel
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med biler, og derfor kan fliserne gdelaegges. Safremt fliserne @deleegges kan der veere
risiko for uheld, hvor foreningen har erstatningsansvar.

Formanden takkede for en god generalforsamling og gjorde opmaerksom pa, at
bestyrelsen star til radighed for alle beboere. Der blev dog henvist til, at kontakten skal ske
pa kontoret i abningstiderne eller via mail.

Da der ikke var flere punkter under eventuelt blev generalforsamling hzevet.

Neervaerende referat er underskrevet digitalt via Penneo af bade dirigent og formand.
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Bestyrelsens beretning 2025

01: Hjemmesiden

02: Vores udfordringer

03: Kloakrenovering

04: Udskiftning af vand- og varmemalere

05: Manglende indbetaling til fritvalgsordning
06: Renggring

07: Udestuer

08: Vinduer

09 : Det betyder noget hvordan der tales til hinanden

Siden sidste ordinaere generalforsamling 31.10.2024

01: hjemmesiden

Vi vil som det fgrste ggre opmaerksom p3, at Ejerforeningens hjemmeside.
Her kan alle generalforsamlingsprotokoller leeses fra 2003.

Plantegninger, husorden, vedtaegter og andre gode oplysninger er lagt op der.

Hjemmesiden er tilgeengelig fra tablet, smartphone og PC.

02: vores udfordringer

Som alle ved er der 4 store anlaegs projekter i gang og det 4 sattes i gang fordret 2026, hvis budget
2025/2026 og 2026/2027 godkendes i dag.

Kloakrenovering, udskiftning af vand- og varmemalere, udskiftning af varmtvandsbeholdere og

videoovervagning.

03: Kloakrenoveringen:



P& sidste generalforsamling blev der orienteret om en forestdende voldgiftssag pga. en
ekstraregning fra Aarslef pa kr. xxxxxx

Bestyrelsen og vores advokat Mikkel Hansen var usikre pa om vores retshjeelpsforsikring kunne
daekke sagens omkostninger og derfor forsggte vi os at ga i forhandling med Aarslef.

Der er gennem vores advokat forhandlet og der er indgdet en forhandling pa et restbelgb pa kr.
416.000 kr. + moms. Restbelgbet pa regningen var oprindeligt pa kr. xxxxx og vi ma sige, at de gik
meget bedre end forventet.

Maske har | observeret der den sidste tid har veeret firma og lavet foto undersggelse af vores
kloaker under blokkene, som blev strgmpeforet og der har veaeret inspektion af Aarslef og vores
radgivende ingenigr Ole Sgrensen.

N3r undersggelsen er feerdig og Aarslef og Terrassehaven er enige om arbejdet er udfgrt som aftalt,
da vil der vaere en overdragelsesforretning som skal veere godkendt af radgivende ingenigr Ole
Sgrensen og belgbet pé kr. 416.000 kr. + moms vil blive betalt til Aarslef.

Vores indkgbte skybrudspumper i blok A og D, 2 i hver blok, ma siges og vaere testet af, da aret har
budt pa flere store skybrud bl.a. 3/8-2025 hvor vi fik teet pa 150 mm. regn pa et dggn.

Ligeledes er der i blok B, C og E monteret 6 elektriske aflgbssikringer i kaelderskaktene, sa de store
mangder vand under skybrud ledes vaek.

04: Udskiftning af vand og varmemalere:

Som besluttet pa generalforsamlingen 2023 gik vi med tilbuddet fra ISTA, da de var 500.000 kr.
billigere end Brunata.

Under vejs i forlgbet var der flere mgder og drgftelser fgr projektet blev opstartet i september
2024. Arbejdet blev fulgt teet af daglig ledelse, men desvaerre har der vist sig et stort
oprydningsarbejde for daglig ledelse. Samarbejdet med ISTA har vaeret problemfyldt og seerdeles
konfliktfyldt, hvilket har resulteret i sagen er bragt til vores advokat Mikkel Hansen.

Der har vaeret afholdt mgde mellem ISTA og ledelsen i Terrassehaven hos advokat Mikkel Hansen
og pa det seneste mg@de blev det aftalt ISTA kommer og ggr projektet feerdigt inden for den
gkonomi som der er aftalt fra starten af pa 825.000 kr.

ISTA har faet 500.000 kr. og de resterende 325.000 kr. er tilbageholdt indtil projektet er
faerdigudfgrt og accepteret af daglig ledelse.



Daglig ledelse har udarbejdet et Excel ark pa fejl og mangler i alle 324 lejligheder og dette er
udleveret til ISTA, sa de kan ga i gang med at fa afsluttet projektet.

Der har veeret lejligheder som ikke kunne tilgas pga. rod og affald i boligen, samt nogle ejere har
ventet forgaeves pa ISTA skulle dukke op og vi kan komme med mange forklaringer pa hvad vi alle
har oplevet med ISTA bare er blevet vaek osv.

De lejligheder som mangler vil blive afregnet pa baggrund af et skgn af tidligere drs forbrug og
rammer ingen andre ejere i foreningen, end ejeren af den lejlighed som ikke har fdet installeret

vand- og varmemalere.

ISTA er oplyst om, at vi vurderer det fra deres side af, er kontraktbrud og vi har mistet tilliden til
dem, da de havde sat en underleverandgr ind pa opgaven som har vanskeliggjort projektet kunne
afsluttes som planlagt.

Der har vaeret nogen vandskader i forbindelse med udskiftning af vand- og varmemalere, som ejer

selv skal anmelde til sit forsikringsselskab og ISTA skal anmelde til deres erhvervsansvarsforsikring,

da deres medarbejdere er forsikret mod skader de laver i arbejdsgjemed. De 2 forsikringsselskaber
skal derefter i dialog om placering af ansvar og skyld i skaden.

Det skal her understreges, at det er ejers eget ansvar at holde gje med om der er utetheder ved
vandtilslutning under vask i kgkken, i badeveerelset, og bag opvaske- og vaskemaskiner er uteette.
Fuger i badevaerelse ved badekar, bruseniche og i gulv skal alle veere teette. Det er ligeledes ejers
ansvar at veere opmaerksom pa om aflgb i gulv pa altan er frit og ikke tildaekket af gamle blade eller
at aflgbet skal kunne tilgds trods der er lagt Igst treegulv pa altanen.

Og sidst men ikke mindst er det ejersansvar at vinduer og bund lister pa disse er vedligeholdt, da
manglende vedligeholdelse kan vaere skyld i en vandskade hos din underbo og skylden placeres
hos dig, hvis du ikke har vedligeholdt dine vinduer med maling og de stér og radner.

Der er gratis maling som kan afhentes pd kontoret - dog skal du selv male dem!

05: Manglende indbetaling til fritvalgssordning for gdrdmaendene.

| november 2024 blev vi af gdrdmaendenes fagforening gjort opmaerksom p4, at der ikke var blevet
indbetalt til fritvalgsordning, som det fremgar af deres overenskomst.

Et udbetalt belgb pa ca. 350.000 kr. har haft indflydelse pa vores samlede gkonomi.

Det er Real Administrationen som udbetaler Ign til medarbejderne og hverken de eller vi har veeret
opmaerksomme pa denne fritvalgsordning.

Belgbet er udbetalt til vores medarbejdere.










































